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 都条例で景観

配慮の重点地域

に定められてい

る玉川上水沿い

に、マンション建

設計画が持ち上

がり、業者と地

元住民の間で建

物の高さをめぐ

る景観論争が続

いている。散策

路などとして多くの都民に親しまれている玉川上水の景観

にふさわしい建物とは――両者の論争は着地点が見いだ

せぬまま、来月から本格的な工事が始まる。（須藤龍也） 

 建設予定地は東京都立川市北部、多摩都市モノレール

と西武拝島線の玉川上水駅前にある。事業主の西武鉄道

が資材置き場などに使っていた。東西に流れる玉川上水

に沿った細長い敷地で、南側が玉川上水だ。 

 同社によると、当初の計画は高さ約３０メートル、１０階建

て、東西幅２１０メートルのマンション１棟を、玉川上水から

約４メートル離して建てる予定だった。 

 だが昨年１０月中旬、地元での住民説明会で「玉川上水

玉川上水に隣接するマンション建設予定地（右）。住民側は周辺のビル（左）と同じ高さの５階建てを求めている＝立川市柏町５丁目で 
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の散策路から巨大建造物が立ちはだかるように見え、景

観破壊につながる」と反発された。都も住民の声を受け、

景観への配慮を西武鉄道側に求めた。 

 このため同社は、高さを玉川上水の樹林で最も高い約２

２メートル（同社計測）に近い約２４メートル、８階建てに変

更。１棟を３棟に分け、玉川上水までの距離を約４メートル

から最大９．６メートルに離した。 

 だが地元住民側は、予定地周辺のビルの高さに合わせ

た５階建てに変更するよう、更なる見直しを求める。都に指

導強化を求め、立川市議会にも昨年１２月、同様の請願を

働きかけ採択された。 

 都は００年、景観条例を基に「玉川上水景観基本軸」を定

め、周辺の街並みの景観基準とした。だが今回は、対立す

る両者とも、主張の根拠にこの基本軸を挙げている。 

 基本軸では、両岸１００メートル以内で高さ１０メートル以

上の建物を造る場合、どの程度景観に配慮しているかを５

９項目にわたって都に届け出るよう定めている。だが項目

内容は「街並みとの調和に配慮する」など、視覚や感性に

頼るものがほとんどだ。 

 都市街地企画課の砂川俊雄課長は「郊外から都心部ま

で流れる玉川上水は市街化の状況が違うため、事業者と

個別協議しながら景観配慮の指導や助言をしている。建

築物の高さなどの規制は各自治体の都市計画で決めるの

が望ましい」と話す。 

 玉川上水沿いに住宅が密集する武蔵野市や三鷹市は、

上水沿いの土地の多くを低層住居専用地域に指定してお

り、高さ１０メートル以下、実質３階建てが限度となってい

る。 

 一方、今回のマンション建設予定地は立川市で中高層

住居専用地域に指定されている。西武鉄道によると、当初

の１０階建ては同地域で認められている容積率２００％の

上限いっぱいで計画された。 

 共同事業主の西武不動産販売の松村英夫マンション事

業部長は「事業計画の採算をにらみながら、樹林の高さを

考慮して建物の高さを８階建てに変更した」と話す。来月に
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も本格的な工事に入る予定だ。 

 地元住民代表の海老原邦夫さん（４１）は、玉川上水の

景観を気に入って３年前に越してきた。まさか玉川上水沿

いに高層マンションが建つとは思わなかったという。 

 「電車に乗って玉川上水の散策に来る人もいる。みんな

特別な思いで玉川上水の景観を見つめている。それを守

るためには、もっとしっかりとした都市計画や具体的な規

制のある景観条例が必要なのではないでしょうか」と疑問

を投げかけた。  
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